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INGATLAN ADASVETEL| SZERZODES -

“amely étrejott egyrészro| _ ;
Reisinger Martin Mérk (szuletési név: anyjaneve:’  _ , szlletési hely és

id6: -= == lakeim: 2040 Budadrs, Csiki u. 24., személyi azonosito:
adéazonosfté: ¢ ), mint eladé a tovabbiakban Eladd ;

~ valamint mésrészrﬁl .
Szilvéssv Mérton (szlletési név: e e _szilletésl hely, id&: £ __.__ ; anyja neve:
e ——e_; személyi azonosntd lakcim: 2040 Budabrs, Panordma utca 21.,
addazonosito:’ , mint vevs a tovabbiakban Vev6

a tovébbmkban egyutt Szerz6d6 felek kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek meliett

). Tulajdonl viszony

1.1 Eladd 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Budadrs zartkert 8673 helyrajzi szémon felvett 52616 / gazdaségl

épilet megnevezésl, az ingatlan- -nyilvdntartas szerint 1177 m? alapteruletu mgat[an 1/1 tulajdoni
_ hényada (tovébbiakban: Ingatlan),
.2 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan teherlapjén be;egyzésel-: nem szerepelnek azingatlant tehermentes

1.3 A jelenlegi~tulajdoni helyzetet a 2026, janudr 5-ei tulajdoni lap-masolat igazolja ‘BEIadé kijelenti, és

szavatol azért, hogy a tula Jdonl Iapon feltintetett adatok az Ingatlan jogi helyzetéta va!éséggal egyezﬁen
tukrozik. - .

l.4 Az Ingatlan tulajdoni lapjanak tanuséga szerint az Ingatlanra foidhasznélé nincs be;eientve Eladé

kijelenti, hogy a fold hasznélatéra vonatkozé szerzddest karmadik személlye1 nem kotott fsldhasznalat -
bejegyzésre wényulé eIJéras a fold tekintetében nincs folyamatban. ‘ ; :

; Al ASzerzddG Felek megéllapodasa, avételsr -
II.1 Eladd eladja, Vev(j pedig megvasdrolja‘a Budabrs zartkert 8673 helyrajzi szdmon felvett sz616 / gazdaségi
.:, -éplilet megnevezést‘u -az .ingatlan- nyﬂvéntartés szerint:1177, mé, a!apteruletu ingatlan 1/1 tutajdoni )
- ‘hanyadat. (a tovabbiakban:  Ingatlan) az egymés kozott kolcsonosen kialkudott. 43. 000000 -Ft; azaz
negyvenhérommllllé forint vételarért. _
1.2 Felek rogzitik, hogy 52616 ultetvény az Ingatlanon nem taldlhatg, a vételérbé! a fold ellenénéke
11.000. 000.- Ft, a gazdasagi épulet ellenértéke 32. OOO 000.-Ft: .

B[ ¥ Vételér megﬁzetése ‘

lIl.1 Felek rogzitik, és Eladd jelen’ Szerzédes alélrésaval elismeri, hogy Vevé a jelen Szerz6dés alélrasét
megel6z6en megfizetett Eladénak 4.300.000.- Ft-ot, azaz négym:lhd-héromszézezer forintot foglalé
Jogcimén a Rafay Ugyvédi Iroda CIB Banknal vezetett 10700378- 24205302 51900001 szamy letéti’

. szémldjara torténd-banki dtutaldssal. ;
Letéteményes a.letétet kiilon iven szerkesztett letéti. szerz6dés a|apjén veszi letétbe. E!adé a Ietétl
szémlén torténd Jévélrést sajat kezéhez torténd tehes;tésként ismeri el.. . _ S W

Szerz6d6 Felek kljelentnk hogy a foglalé ‘jogi termeszetét ismerik, amely szermt ha a teljesités
. meghiusuldsa Vevének felréhatd okbdl kovetkezik be, ugy Vevd a foglalét elveszti, amennyiben a .
teljesités meghmsulésa Eladénak felréhato okbol kévetkezik be, ugy Eladé a foglalot kétszeresen koteles
© visszafizetni Vevo részére a meghitsulastol szamitott 8 napon belil.
‘Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hlusul meg, amelyért egyik fél sem felel8s, vagy mmd két fél felelSs,
a foglalé visszajar. Felek rogzmk hogy a foglalo osszege E] vételérba beszémlt

- ll.2Vevéa III 1 pont szerint megfi zetett foglalén feltil fennmaradé 38. 700 000.- Ft, azaz harmmcnyolcmilhé-

hétszézezer forint vételdrhatralékot az azt kdvet6 5 (6t) napon belil kételes Eladénak a Ill.2 pontban
rogzitett bankszamldra torténd dtutaldssal megfizetni, hogy a 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 30. §-a szerint a "mez6gazdasagi igazgatdsi szerv az addsvételi szerz6dést Vevével
jovahagyta és a Foldforgalmi tv. 30. § (4) bekezdése szerint a mezﬁgazdasagl igazgatdsi szerv ezen
dontését Eladdval a jelen szerzédés szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd utjan kozolte: és az Adésvétell
szerzfﬁdés zér*‘“‘ nl ~&ldAnyat megkuldte
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Ml 3Eladé bankszémiaszama Re1smger Martin Mark nevén az UNICREDIT Bankndl vezetett
szdmu bankszdmla. Eladé kijelenti, hogy a jelen pontban rogzitett szémléra torténd
teljemtést sajat kezéhez torténd telje5|tésnek ismeri el.

: IV.. Foldhivatall eljérés -
Iv.1 Felek az adasvételi szerz8dés alairasaval kézdsen kérik az illetékes Foldhivataltdl az Ingatlan tekintetében
a féld tulajdonjogdnak dtruhdzéséra irdnyuld szerzédés benyljtasénak tényét jegyezze fel, amelyhez
feltételen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsukat adjak. '
IV.2Felek az addsvételi szerz6dés alairasaval kézosen kérik az illetékes Foldhivataltol az Ingatlanra a
tulajdonjog bejegyzését Vevd javira ~ adasvétel jogclmén 1/1 tuiajdonl aranyban.

V. Tulajdonjog-étruhézési ny:latkozat (be egyzésl engedély)
V.1 Eladé a tulajdonjogt a vételdr kiegyenlitéséig fenntartja.

V.2 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejleg 5 példanyban TuIaJdonJog-
4truhdzési nyilatkozatot (Bejegyzési engedélyt) fr ald, amely nyalatkozatokat ezzel egyidejleg dr. Rafay
 Krisztina iigyvéd: (1126 Budapest, Kiralyhagd u. 5/A. 1/3.) Ugyvédi- letétbe vesz azzal a rendeltetéssel,
hogy Letéteményes ugyvéd kételes azt-az illetékes Foldhlvatalhoz a teljes vételar megfizetését k kévetSen
— a Foldforgalmi tv. 7. §-a szerinti hatésagi Jovéhagyas feltételével —, Eladonak a vételdr bankszémlajan
torténd jovairasarél sz6l6 irdsbeli (a reisingermartin@hotmail.com e-mail cimrél a drrafay@drrafay.hu

kozolt) értesitését kovetéen haladéktalanul, de legkes6bb 10 munkanapon belil benydjtani.
" Eladé kételes a- vetelér jévé irésdrol. sz6l6 irdsbeli nyllatkozatot a vételdr megfizetését- kovetben
. " haladéktalanul, de legkés6bb 3 munkanapon belil megkdldeni Letétemenyes ugyvédnek Felek rogzitik,
‘. "hogy amennyiben Eladé elmulasztja a vételdr megfizetésérsl szol6 |résbell nyilatkozat-hatérid6ben

térténd megtételét ugy Vevl jogosult a vételdr megfizetésének |gazolésara oly médon; hogy kikéria

bark |gazolését ‘arrél, hogy a vételérat a bank az Adésvéteh szerz6désben az Elado dltal meg;elolt
bankszamiara étuta!ta
Fenti eseten tul Letéteményes (gyvéd az aldbbiak szerint jogosult és koteles kladm a bEJEEVZéSI
engedélyeket:
- Eladé részére, ha a felek barmelyike az mgatlan adasvételi szerzddestsl a szerzﬁdésben
meghatérozott eldlldsiokok miatt-eldll; az eléllésrél 52610 értesitést-kdvetd elsﬁ munkanapon; -
i3t Eladé, részére, ha az adésvetell szer‘zfidést a szerzddfi felek: egyezﬁ akarattal felbontjék és ennek
tényét Elado Letetemenyes ugyved felé eredeti okiratok bemutatasaval :gazolja
V.3 A tulajdonjog-atruhézéﬂ nyllatkozatban Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulését adja ahhogz,

hogy az Ingatlan tekintetében Vevs 1/1 arényi tulajdonjoga adésvétel jogcfmén bejegyzésre kerUIan, ,

Eladb tulajdonjogénak térlésével egyidejlleg. -

VI. Birtokétruhazs -

VIl Eladé az Ingatlant a vetelar hlénytalan megfizetésének napjan bocsatja Vevd bu‘tokéba a bntokot akkor
ruhézza 4t Vevére. A birtokbaad4stol, birtokatruhdzasté! kezd6dben Vevd élvezi az Ingatlan hasznait és
viseli annak terheit, tovabba Vevére szall a karveszély viselése is.

VI.25zerz6d6 Felek a b:rtokatruhézésrél jegyzékonyvet késntenek feltiintetve abban a bmokatruhézés
tényének megtorténtét. -

Vil. Jog-és kellékszavatosség

VIL.T  Eladé szavatol azért, hogy Vev6 az Ingatlanon per-, teher-, és igénymentes tulajdont szerez. Szavatoi
tovabbd Eladé azért, hogy az ‘Ingatlanon nincs harmadik- személy(ek)nek- olyan joga, amely Vevd
tulajdonszerzését korlatozza vagy akadalyozza, valammt hogy az Ingatlant nem terheli adé vagy ado
modjéra beszedheto hétralék.

VI.2  Eladé kljelentl tovabb4, hogy az Ingatlannak nincs oiyan altala |smert hibdja, amelyrﬁl Vevét nem
téjékoztatta

VIl Szerzﬁdésszegés

VIIL1  Vevd késedelme: Vevé fizetési késedelme esetén a késedelem idejére napi 10. 000.- Ft kotbér
megfizetésére koteles. Vevs 20 napot. meghaladé késedelme esetén Eladé jogosult a Vevshéz intézett
egyoldali, postai Uton kozélt, tértivevényes jognyilatkozattal jelen szerzédéstﬁl eldlini, foglald
érvényesitése mellett.

VIIL.2  Eladd késedelme; Amennyiben Elado jelen szerzddésben foglalt kotelezettségenek nem tesz eleget

@ késedelem idecth - LA nnn gy késedelmi kotbér megfizetésére kotﬁlﬁi Amennyiben Elado . -
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késedelme a 20 napot meghaladja Vevé jogosult az Eladéhoz intézett egyoldalu postai Gton kozolt
. tértivevényes jognyilatkozattal jelen szerz6déstd| elalini, foglaio ervenyesatése mellett.

IX. El6vasérlasi jog

1X.1Felek I‘Ongtlk hogy a Foldforgalmi tv. szerinti el6vasarldsra jogosultaknak az Ingatlan tekmtetében ;
el6vasarlasi joga 4ll fenn. Felek jovahagytlag tudomassal birnak-arrdl, hogy amennyiben a jogszabalyban
meghatdrozott barmely elévésarldsra jogosult él az el6vasérldsi jogdval, Ugy jelen szerzédés nem
hatdlyosul, Eladd az elévasdarlasra jogosult részére kételes az Ingatlant eladni.

IX.2 Eladé kételes a Foldforgalmi tv. 21. §-aban-foglaltak alapjanjelen egységes okiratba foglalt vételi
ajnlatot 8 napon belll az illetékes mezdgazdaségl |gazgata51 szerv részére ‘megkildeni jévdhagyas
céljdbal, '

- IX.3 Felek kolcsonosen kijelentik, tudoméssal birnak arrél hogy a Foldforga]ml tv. alapjan Jeien jogligylet

érvényességi feltétele a mezﬁgazdasagl igazgatdsi szerv Jévéhagyésa illetéleg a helyi foldblzottsag

témogato alldsfoglalasa. - . :
X. Egyéb jognyilatkozatok .

X.1 Vevé kijelenti, hogy azIngatlant megtekintette, ismeri, azt jelenlegi allapotéban vésérolja meg

“X.2 Felek kijelentik, hogy cselekv6képes magyar . éllampolgérok szerz(idéskotea ingatlan- elldegenftea
és -szerzési képességukben nem korlatozottak _

X.3 Szerz6d6- Felek rogzitik, hogy az adésvéteh szerz6dés megkotese soran naluk feimerult éltatuk 7
elé!egezett jogi és egyéb koltségmket kilon viselik. :

X.4 Vevd koteles V|seln| a kiszabdsra kerilé vagyonatruhézés: illetéket, valamint a tulajdonszerzéssel
kapcsolatban felmer(il6 valamennyi kéltséget. ‘ :

X.5 Szerz6d6 Felek teljes kor(i egyuttmiksdésre kotelezik magukat jelen szerzédés teljesedése erdekében

. X.6 Vevé a Foldforga!ml tv. rendelkezéseire figyelemmel kijelenti:

{i). azIngatlan tuiajdonjogatjogosuit megszerezni, tulajdonszerzése nem itkézik a Foldforgalml tv.’
_10. §. (2) bekezdésében irt korldtozasokba
()} aFoIdforgaIm|tv alkalmazasa szempontjabol nem mindsil foidmuvesnek
"-'»'-r_.--(m) a tulajdonaban |Iletve haszrialataban 1év6 termisfsldterlet, illetblega Foldforgalmi tv. hatalya
hivatkozott jogszabalyokban meghatdrozott felsé hatérértéket

(w) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

(v) véllalja, hogy a jelen adésvétellel érintett f&ld hasznéiatat masnak nem engedi at, azt rnaga
haszndlja,"ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, és vallalja. tovabba,
hogy a féldet a tulajdonszerzése idépontjabdl szdmitott &t évig — ide nem értve a féldforgaimi
tv-ben meghatdrozott eseteket - mas célra nem hasznositja;

(vi) amennyiben az adésvétel targyét képezd fold harmadik személy’ hasznélatéban van gy |
kotelezettséget véllai, hogy a fenndllé’ foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja
meg, és a jogviszony megsz(inését kovets idére a Foldforgaiml tv. 13.§. (1} bekezdésében
foglalt kotelezettségeket vallaljs;

(vii) nincs foldhasznalatért jard ellenszolgé[tatésénak teljesitésébéi eredd barmﬂyen korabbi

: féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndll§ dij vagy egygéb tartozasa; ;

(viii)vele:;szemben jelen fold tulajdonszerzést megel6z6 6t éven'belil nem allapitottak meg, hogya

~ szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kstott;

(ix) felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a birtokéban' 4l foldterilet’ jogellenes mas’ céli
hasznositésa, vagy a hasznositdsi kitelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatdség a
jelen adédsvételi szerz8dés megkotését megel6z6 6t éven beldl nem szabott ki vele szemben -
Jogerﬁsen foldvédelmi birsagot.

Xl Egyéb rendelkezések -
XI.1Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen. szerzddéssel kapcsolatban egyméshoz mtézett jognyilatkozataik
kizarolag irdsban, postai Uton, e-mailen vagy személyes kézbesitéssel torténd kozléssel érvényesek.
~ Amennyiben a cimzett jelen szerz6dés szerinti lakdhelyére, illetve az dltala esetlegesen a kés6bbiekben
megadott cimre postazott kiildemény tértivevénye ,nem kereste” vagy ,cimzett ismeretlen” jelzéssel
érkezik a feladéhoz vissza, a Felek a kiildemény tartalmét a kézbesités masodik megkisérlésének a napjan
kdzbltnek te kl% -
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X1.3 Felek jelen szerz6dés aldirsaval meghatalmazzék a Rafay Ugyvédl Irodat (székhelye 1126 Budapesf? 3.9
Kirlyhdgd u, 5/A. 1/3.; képviseli: dr. Rafay Krisztina irodavezet§ ugyvéd), hogy jelen adasveteli
_szerz6dést elkészitse:és ellenjegyezze, valamint a szerz6déssel kapcsolatosan a foldhivatali eljdrdsban a
Felek jogi képviseletében teljes jogkérrel eljarjon. A jelen meghatalmazds kiterjed a B40O jelli NAV
adatlap kitdltésére és alalrasdra is az ONYA rendszeren keresztul dr. Rafay. I(nszt[na a jelen okirat

; ellenjegyzésével a fenti meghatalmazasokat elfogadja. _
XI 4Elad6 a jelen okirat aldlrdséval meghatalmazza a Rafay Ugyvédi Irodét (szekhelye 1126 Budapest

~Kirdlyhdgd u. 5/A. 1/3.; képviseli: dr. Rafay Krisztina irodavezet§ Ggyvéd), hogy a IX.2 pont szerinti.
eljdrdsban &t teljes jogkorrel képviselje, helyette és nevében jognyilatkozatokat tegyen, illetéleg
fogadjon el, beleértve a Foldforgalmi tv. 30. § (4) bekezdése szerinti kdzlést. Vevdk a jelen okirat - '
alafraséval meghatalmazzék a Rafay Ugyvédi Irodét (székhelye: 1126 Budapest, Kirdlyhdgé u. 5/A. 1/3.;
" képviseli: dr. Rafay Krisztina irodavezeté tigyvéd), hogy a Foldforgalmi tv. 30. § (4) bekezdése szerinti . '

« kozlést helyettik és ‘nevikben étvegye dr. Rafay Krlsztlna a Jelen ok1rat eIIenJegyzéséveI a fenti
‘meghatalmazdsokat elfogadja. - ;

XI.5A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a szerzédés j jOgl és ténybell vonatkozésatrol a vonatkozé jogszabélyok
© tartalmardl, valamint a‘jelen Szerz6déssel kapcsolatos kotelezettségeiket - |Ilet6en a.jelen szérzdést -
- készitd. és ellenjegyz8 ligyvédtd| teljes kérd. tajékoztatést kaptak. Szerz8d8 Felek kijelentik, hogy a jelen
szerz6désben foglaltakat az alta[uk az ugyvédnek eidadott tényélléssal mlndenben egyezének tartjék és -

... ~o-egyben tényvézlatnak te kintik. -'
’ XI 6Jelen szerzddésben nem szabélyozott kerdésekben a 2013, évi V. torvény (a tovébblakban Ptk.), a
- . .Foldforgalmi tv. és. a. 2013, Avi. CXXII; térvénnyel osszefuggb egyes rendelkezésekré] ¢s ‘dtmeneti’
' szabélyokrol szolé 2013 ew CCXII tv rendelkezésel az wényadéak .

Jelen okiratot Szerz6d6 Felek elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenbén egyezﬁt
;ovéhagyblaglrték ala,. . R
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